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Qué debes saber antes de casarte con un'centro comercial

OPINION
>

ANNALUCIA FASSON LLOSA

Asociada senior del Estudio Muiiiz

nlos primeros meses de un
E nuevo afio, siempre se cele-

brardny/o renovaran nue-
vos contratos de arrendamiento.
Sibien en el 2016 los centros co-
merciales no tuvieron el creci-
miento de afios pasados, se pre-
sentaron varias inauguraciones
interesantes enelsectory, poren-

de, mas cantidad de arrendatarios
que deben negociar sus contratos
dealquiler.

¢Qué debemos tomaren conside-
racién cuando celebramos un con-
tratode arrendamiento en un cen-
tro comercial? Hay que tener en
cuentalarentaminima, es decir, la
rentaquese paga por metro cuadra-
dodelareaolocal comercial mate-
riade arrendamiento que normal-
mente se factura al principio del
mes y que es lo minimo que debe
pagarunarrendatario. Luego tene-
moslarentavariable, que es un por-
centaje que enmuchos casos ascien-
de al 8.5% de las ventas netas que
generaellocal.

Por otro lado, el centro comer-
cial tiene la facultad de auditar a
sus arrendatarios directamente o
través desociedades auditoras pa-

“Antes de celebrar el
contrato de
arrendamiento conun
nuevo operador se
debe tener un previo
conocimiento de quién
esycualessu
experienciaenel
mercado”.

radeterminarel calculodelaren-
tavariable (cuidado con las dife-
rencias en su cdlculo dado que
puede aplicarse penalidades o
hasta ser causal de resolucién). E1
fondo de mantenimiento se cobra
en funcién al metro cuadrado
arrendado o un monto fijoysirve

para pagar los gastos de seguri-
dad ylalimpieza de las areas co-
munes, asi como cubrir el mante-
nimiento del ascensor, escaleras
mecdnicas, entre otros. El fondo
de promocién es un monto fijo o

porcentaje que se utiliza pararea-
lizar campafias publicitariasyla
garantiaes unasumaocarta fian-
za que normalmente equivale a
dos o tres meses de renta minima
y que sirve para respaldar cual-
quiertipo de incumplimiento de-
rivado del contrato de arrenda-
miento. No olvidemos que en caso
quese pongamuisica se debe pagar
alassociedades de gestién colec-
tivatales como Apdayc, Unimpro,
entre otros.

Antesde celebrar el contrato de
arrendamiento con un nuevo ope-
rador se debe tener un previo co-
nocimiento de quién es y cudl es
suexperienciaen el mercado, da-
doque comodice el refran: no so-
lose tiene que saber con quién te
casas sino también con quién te
divorcias.



